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LA GRAN CIUDAD

CONTRATO DE COMODATO DE UN BIEN INMUEBLE DEL DOMINIO MUNICIPAL, EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL CONTRATO”, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE MONTERREY, NUEVO LEON, A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE, ANTONIO FERNANDO MARTINEZ BELTRAN, TESORERO MUNICIPAL;
CON LA ASISTENCIA DE RAMIRO AYALA MALDONADO, DIRECTOR DE PATRIMONIO DE LA
TESORERIA MUNICIPAL Y ALEJANDRO MARTINEZ GOMEZ, DIRECTOR DE COMERCIO DE
LA SECRETARIA DE AYUNTAMIENTO; AMBOS EN SU CARACTER DE TESTIGOS, A QUIENES
SE LES DENOMINARA “EL MUNICIPIO”, EN SU CARACTER DE “EL COMODANTE” Y POR LA
OTRA PARTE LA ASOCIACION CIVIL DENOMINADA YOUTHBUILD INTERNATIONAL
MEXICO, A.C., A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LA C. TERESITA LANZAGORTA BONILLA,
EN SU CARACTER DE DIRECTORA, A QUIEN SE LES DENOMINARA “INSTITUTO” EN SU
CARACTER DE “EL COMODATARIO”, Y EN FORMA CONJUNTA SE LES DENOMINARAN “LAS
PARTES”, QUIENES CUENTAN CON CAPACIDAD LEGAL PARA CELEBRARLO Y OBLIGARSE AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:

I.- Declara “EL MUNICIPIO” a través de sus representantes y a quien en lo sucesivo se le
denominard, "EL COMODANTE", que:

I.1.- Es una entidad de caracter publico, dotada de personalidad juridica y patrimonio
propio, auténoma en su régimen interior, con libertad para administrar su hacienda o
gestion municipal conforme a lo establecido por los articulos 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 118 y 120 de la Constitucién Politica del Estado de Nuevo
Ledn.

I.2.- Que su representante de conformidad con el acuerdo en el cual se delega la
Representacion Legal de la Administracién Publica Municipal al Titular de la Tesoreria
Municipal, aprobado en sesion extraordinaria de Cabildo el dia 10 de noviembre del 2015 y
publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 16 de noviembre de ese mismo afio y en
términos de los articulos 1, 2, 4, 17 fraccién I, 34 fraccién 11, 35 Apartado B fracciones Il y V,
86, 89,90, 91, 92 fraccién 1 y 11, 97, 98 fraccion XXI, 100 fraccion XXII y demas relativos de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 2,3,5,8 fraccién VIII, 9, 10, 11,13 14
fracciones I inciso f), II inciso a), IV inciso d), 16 fracciones I, Il y XII, 18 fracciones II, 1], y
XXVIII, 19, 23 fraccién II, 30 fraccién I, 34 fracciones I, 11, III, IV, VIII, XVI, XVIII y XIX , y §
demés relativos del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
tiene la legitima representaciéon del municipio, asi como la personalidad juridica para
intervenir en "EL CONTRATO.

I.3.- Que el municipio de Monterrey es legitimo propietario de un inmueble de mayor
extensién con una superficie de 279.44 m2 (doscientos setenta y nueve metros y cuarenta y
rd
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cuatro centimetros cuadrados) ubicado en la calle Querétaro, niimero 300 A-2, en la Colonia
Independencia, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, dentro de las instalaciones del
Mercado Municipal denominado “Diaz Ordaz”, mismo que cuenta con una puerta de acceso
por la calle Querétaro entre Av. Morones Prieto y 16 de Septiembre en la citada colonia, lo
cual acredita mediante Escritura Publica nimero 2813, de fecha 22 de noviembre de 1974,
pasada ante la fe del Licenciado Enrique Martinez Torres, Notario Publico 30, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, la cual se encuentra debidamente
inscrita en el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn, bajo el niimero 224, volumen
184, libro V, seccién Propiedad, de fecha 25 de enero de 1975 y cuenta con el expediente
catastral nimero 07-026-010, del cual se otorgara en comodato una porcién de superficie de
279.44 metros cuadrados, que se encuentra en la segunda planta del inmueble antes
descrito, al que en lo sucesivo se denominara “EL INMUEBLE”, con las siguientes medidas y
colindancias:

"AL NORTE: Linea quebrada en cinco tramos; el primero de 7.81 metros, el segundo
de 1.42 metros, a colindar ambos con el lote 10, el tercero de 7.59 metros a colindar
con el lote I, el cuarto de 1.42 metros, y el quinto de 17.34 metros a colindar ambos
conellote 10.”

“AL ESTE: Un tramo en linea recta de 8.21 metros a colindar con la calle Querétaro.”
“AL SUR: Un tramo en linea recta de 32.74 metros a colindar con el lote 09.”

“AL OESTE: Un tramo en linea recta de 8.21 metros a colindar con el lote 10.”

“SUPERFICIE TOTAL DE: 279.44 metros cuadrados”

I.4.- Se anexa levantamiento topografico realizado por el personal adscrito a la Direccién de
Patrimonio de la Tesoreria Municipal, de la ciudad de Monterrey, como Anexo 1.

I.5.- “EL INMUEBLE”, no cuenta con ningin impedimento de caracter legal para ser
otorgado en comodato a favor de “EL COMODATARIO”.

1.6.- Sefiala como domicilio convencional para los efectos de oir y recibir notificaciones en el
recinto oficial del Palacio Municipal de esta ciudad, el cual se encuentra situado en la calle
Ignacio Zaragoza y Melchor Ocampo sin nimero, C.P. 64000, y que cuenta con Registro
Federal de Contribuyentes MCM-610101-PT2.

IL.- Declara “EL INSTITUTO”, a través de su representante, y a quien en lo sucesivo se le
denominard, "EL COMODATARIO", que:

IL.1.- Que la persona moral denominada Youthbuild International México, Asociacién Civil,
es una Asociacion Civil, y se encuentra legalmente constituida de acuerdo a la Escritura
Publica niimero 4116-cuatro mil ciento dieciséis, de fecha 20-veinte de diciembre de 2013- ~
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dos mil trece, pasada ante la fe del Notario Publico 17, Lic. Agustin Ibarra Garcia de
Quevedo, con ejercicio en Tlaquepaque, Jalisco, la cual contiene la Constitucién de la
Asociacién Civil formalizada, documento mediante el cual acredita la legal existencia y que
fue creada con total apego a la legislacién mexicana en la materia, contando con la
personalidad juridica para contratar el presente instrumento, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, del Estado de Jalisco, bajo el folio
electrénico 29242, de fecha 10 de febrero de 2014, con Registro Federal de Contribuyentes
en proceso de inscripciéon en fecha 23 de enero de 2014.

I.2.- Que la C. Teresita Lanzagorta Bonilla acredita su personalidad manifestando que a la
fecha dichas facultades no le han sido revocadas, modificadas, ni limitadas en forma alguna,
mediante Escritura Piblica nimero 4,295-cuatro mil doscientos noventa y cinco, pasada
ante la fe del Notario Piblico namero 17, Licenciado Agustin Ibarra Garcia de Quevedo con
ejercicio en Tlaquepaque, Jalisco, la cual contiene la Protocolizacién del acta de asamblea
general ordinaria de asociados de Youthbuild International México, Asociaciéon Civil,
manifestando que en fecha 24 de abril de 2014, el testimonio original de dicha escritura se
encuentra en tramite de inscripcién y quien se identifica con credencial para votar niimero

de foli .

IL.3.- Que el objeto de Youthbuild International México, Asociacion Civil, es el ofrecer los
servicios del programa J6venes con Rumbo a jovenes que se encuentran en diversas
situaciones de riesgo en el inmueble antes descrito.

I1.4.-Para los efectos legales sefiala como domicilio el ubicado en la calle Ernesto Elorduy
nimero 42 en la colonia Guadalupe Inn, Delegacién Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01020,
en México, Distrito Federal.

IL.5.- Mediante escrito presentado el dia 10 de marzo de 2016, signado por el la C. Teresita
Lanzagorta Bonilla, Directora de dicha Asociacién Civil, en el que solicita a “EL
COMODANTE” en comodato “EL INMUEBLE”, por un término de 3 afios

IIL.- Declaran "LAS PARTES", que:

III.1.- Una vez revisado lo establecido en “EL CONTRATO” reconociendo la capacidad y
personalidad juridica con que se ostentan para obligarse mediante este acuerdo de
voluntades, manifestando que previo a su celebracién, han convenido libremente los
términos establecidos en el mismo, no existe dolo, mala fe, enriquecimiento ilegitimo, error,
violencia, ni vicios en el consentimiento o circunstancia alguna que pudiera provocar la

nulidad o inexistencia de la voluntad de las partes, ni las obligaciones que con este motivo de @j

se generan.
: &
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II1.2.- Como consecuencia de lo anterior, expresan su voluntad en celebrar “EL CONTRATO".

En virtud de las razones anteriormente expuestas y las consideraciones precisadas en la parte
declarativa que antecede, los comparecientes reconociéndose mutuamente la personalidad y
la capacidad legal con la que comparecen, manifiestan que es su deseo someter el presente
acuerdo de voluntades a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. - OBJETO: "EL COMODANTE” otorga a “EL COMODATARIO” el uso, goce y
disfrute a titulo gratuito “EL INMUEBLE” descrito en el punto 1.3 del capitulo de
Declaraciones, y este lo recibe de conformidad y a su vez se obliga a restituirlo
individualmente al término de la vigencia de “EL CONTRATO".

“EL COMODATARIO” acepta y tiene por recibido material y juridicamente “EL INMUEBLE”,
libre de todo gravamen o carga fiscal, con todos sus frutos accesorios y mejoras.

SEGUNDA. - USO: “EL COMODATARIO” se obliga a utilizar “EL INMUEBLE” para el desarrollo
de las actividades propias de la asociacion las cual es el ofrecer los servicios del programa
Jovenes con Rumbo a aquellos jovenes que se encuentran en diversas situaciones de
riesgo., y llevar a cabo estrategias y mecanismo para involucrar a jévenes con el fin de
reconstruir sus vidas y comunidades y la de prevenir la desercién escolar, asi como la de
disminuir las causas de raiz del crimen y la violencia en ciudades con altos indices de
criminalidad y violencia. Este convenio promueve la capacitacién y el empleo de jovenes asi
como el desarrollo de sus capacidades de liderazgo para que sean un sector positivo en sus
comunidades y contribuyan a su desarrollo.

TERCERA. - DURACION: El término de “EL CONTRATO” es por un TIEMPO DEFINIDO, el
cual tendra una VIGENCIA que inicia el 5-cinco de mayo de 2016-dos mil dieciséis al 30-
treinta de octubre de 2018-dos mil dieciocho.

Ambas partes acuerdan que el presente instrumento, se podra prorrogar por el mismo
término; para tal efecto, realizaran las gestiones conducentes en el mes de agosto del afio
2018-dos mil dieciocho.

CUARTA. - ADMINISTRACION: Se condiciona la administracién, el buen uso y mantenimiento
de “EL INMUEBLE” a “EL COMODATARIO”, para uso del PROGRAMA JOVENES CON RUMBO y
en caso del vencimiento de “EL CONTRATO” y/o dejare de cumplir sus funciones volvera al
patrimonio de “EL COMODANTE”, con todas las construcciones, mejoras o remodelaciones

que se hubieren realizado en el mismo.
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Asi mismo, sera responsable del pago de servicios desde el momento de la entrega material o
formal, o lo que resulte primero de “EL INMUEBLE”. Cabe precisar que cualquier adeudo de
fecha posterior a la entrega de “EL INMUEBLE” o a la terminacién de la vigencia de “EL
CONTRATO” y que haya sido generado durante la posesion de “EL COMODATARIO”, debera
de ser cubierto por éste tltimo.

QUINTA. - CONDICIONES Y CONSERVACION DE “EL INMUEBLE”: “EL COMODATARIO”
expresa que conoce las condiciones en que le es otorgado manifestando su conformidad con
las mismas y se obliga a poner toda diligencia en la conservacion, limpiéeza, vigilancia,
mantenimiento, y entregarlo en buen estado al término de la vigencia, haciéndose responsable
de todo el deterioro que sufra, aun cuando tal deterioro se produzca sin culpa de su parte, por
el solo efecto del uso o por caso fortuito.

SEXTA. - MEJORAS A “EL INMUEBLE”: “EL COMODANTE” no estd ni estard obligado a
realizar reparacién o mejora alguna, por lo que “EL COMODATARIO” lo releva expresamente
de tal obligacién.

Por su parte “EL COMODATARIO” solo podra realizar por su cuenta las mejoras necesarias
para el uso, las cuales quedarén en beneficio de “EL INMUEBLE”. “EL COMODANTE”, no esta
ni estara obligado a efectuar compensacion, restitucién, contraprestacién, o pago alguno a “EL
COMODATARIO” por concepto de las mejoras o gastos que este realice, renunciando “EL
COMODATARIO”, a los derechos que por este pudieren corresponderle.

SEPTIMA. - DESTINO: “EL COMODATARIO”, se obliga a restituir a “EL COMODANTE”, “EL
INMUEBLE” si no se destina al uso establecido en la clausula cuarta de “EL CONTRATO”, lo
anterior sin que exista de por medio Interpelacién Judicial para proceder a la devolucién del
mismo.

Asi mismo “EL INMUEBLE”, no podra ser destinado para fines distinto a lo plasmados en “EL
CONTRATO”, es decir, no serd susceptible a cualquier figura juridica que comprometa la
posesion, uso, goce o disfrute material o juridica de “EL INMUEBLE”.

OCTAVA.- CAUSAS DE TERMINACION DE “EL CONTRATO”, podra terminar:
I.- El vencimiento del término estipulado en la clausula tercera.

IL.-Decidir “EL COMODANTE” antes del vencimiento del término estipulado en la CLAUSULA
TERCERA, para lo cual debera dar aviso por escrito y en forma fehaciente a “EL
COMODATARIO” con 15 dias naturales de anticipacion.
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IIL.- Por presentarse alguno de los supuestos previstos en el articulo 2406 del Cédigo Civil
para el Estado de Nuevo Leén, en la que “EL COMODANTE” podra exigir la devolucién “EL
INMUEBLE” antes de que termine el plazo o usos convenidos.

IV.- En caso de que “EL COMODATARIO”, deje de cumplir con el objeto y el uso destinado de
“EL INMUEBLE”.

VL.- Por concurrir razones de interés general, o cuando se demuestre que de continuar con el
cumplimiento de las obligaciones pactadas se ocasionaria algiin dafio o perjuicio a “EL
COMODANTE".

V.- Por la imposibilidad Juridica del uso de los inmuebles.
VIL.- Rescision Administrativa o Judicial.
VIL.- El mutuo acuerdo de “LAS PARTES".

NOVENA.- ENTREGA DE “EL INMUEBLE”. OBLIGACIONES DE “EL COMODATARIO”: En
cualquiera de las formas estipuladas en “EL CONTRATO” “EL COMODATARIO” queda
obligado a desocupar y entregar “EL INMUEBLE” a “EL COMODANTE”, y cumplir con las
obligaciones pendientes. De continuar ocupandolo se considera que lo hara con la expresa
oposicién de “EL COMODANTE” y de ninguna manera se considera prorrogado el término de
“EL CONTRATO".

DECIMA.- CAUSAS DE RESCISION ADMINISTRATIVA DE “EL CONTRATO”. Son causas de
rescision administrativa:

I.- El incumplimiento de “EL COMODATARIO” de cualquiera de las obligaciones contraidas.

IL.- El incumplimiento por parte de “EL COMODATARIO” de cualquiera de las obligaciones
previstas en el Cddigo Civil del Estado de Nuevo Leon.

III.- El abandono o desocupacién de “EL INMUEBLE”, en este caso, la Direccién de
Patrimonio Municipal, previo debido proceso podra recuperar o reasignar otro fin “EL
INMUEBLE", sin necesidad de instaurar procedimiento ante los Tribunales Judiciales o
Administrativos.

IV.- En caso de que el inmueble sea utilizado con un objeto distinto, se desvie la naturaleza
del objeto o el caracter no lucrativo de sus fines, el Municipio de Monterrey, a través de sus
representantes procedera a realizar los tramites respectivos, para el inicio de rescision de
“EL CONTRATO".

=
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DECIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD: “EL COMODATARIO” ser4 el tinico responsable de
los dafios ocasionados a terceros y “EL COMODANTE”, consecuencias de las actividades que
lleve a cabo en “EL INMUEBLE”, por lo que se obliga a responder a cualquier reclamaciéon
civil, penal, administrativa o de cualquier tipo, generada por tal motivo en su contra o contra
“EL COMODANTE".

Asi mismo “EL COMODATARIO” se obliga a adquirir dentro de los 30 dias siguientes a la
firma de “EL CONTRATO", un seguro con cobertura amplia, responsabilidad civil por dafios
causados a terceros y como beneficiario a “EL COMODANTE”, con una vigencia por el tiempo
que “EL COMODATARIO” tenga la posesion de “EL INMUEBLE”, y debera entregar
anualmente copia de la poliza de dicho seguro, a la Direcciéon de Patrimonio de la Tesoreria
Municipal.

DECIMA SEGUNDA.- DANOS: “EL COMODATARIO” se obliga a cubrir a “EL COMODANTE”
los dafios y perjuicios que se le ocasionen con el uso o por cualquier otra causa a “EL
INMUEBLE".

DECIMA TERCERA.- RELACIONES LABORALES: “EL COMODATARIO”, es el tnico
responsable de las obligaciones derivadas de las disposiciones legales y demés ordenamientos
en materia de trabajo y de seguridad social, por lo tanto, se obliga a responder de todas las
reclamaciones que los trabajadores presentaren en su contra o contra “EL COMODANTE".

Ambas partes reconocen que no existe relacion laboral entre “EL COMODANTE” y “EL
COMODATARIO”, asi como entre “EL COMODANTE” y los trabajadores o empleados de “EL
COMODATARIO”.

DECIMA CUARTA.- RESPECTO DE LA PREFERENCIA: “EL COMODATARIO” no gozara del
derecho de preferencia si “EL COMODANTE” decidiera enajenar el bien inmueble.

DECIMA QUINTA.- TRANSPARENCIA. “EL COMODATARIO” manifiesta conocer las
obligaciones que a “EL COMODANTE” le impone la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion del Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 10 y 14, consistentes en la publicacion
en la pagina de Internet del Municipio, de su razén social, de la formalizacion de “EL
CONTRATO”, para cumplir con las citadas disposiciones legales.

DECIMA SEXTA.- RENUNCIA DE DERECHOS: En congruencia con las demas estipulaciones
de “EL CONTRATO”, “EL COMODATARIO” renuncia a los derechos que pudieren
corresponderles por lo dispuesto por los articulos 2401: “Si la cosa se deteriora por el solo
efecto del uso para que fué prestada, y sin culpa del comodatario, no es éste responsable del

deterioro”; 2407: “Si durante el préstamo el comodatario ha tenido que hacer, para la %
conservacién de la cosa, algiin gasto extraordinario y de tal manera urgente que no haya

podido dar aviso de él al comodante, éste tendra obligacién de reembolsarlo; y 2408 “Cuando 7£
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la cosa prestada tiene defectos tales que causen perjuicios al que se sirva de ella, el comodante
es responsable de éstos, si conocia los defectos y no dié aviso oportuno al comodatario.” del
Codigo Civil del Estado, la cual produce los efectos consiguientes, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 6 “La voluntad de los particulares no puede eximir de la observancia
de la ley, ni alterarla o modificarla. Solo pueden renunciarse los derechos privados que no
afecten directamente al interés publico, cuando la renuncia no perjudique derechos de
tercero” y 7 “La renuncia autorizada en el articulo anterior no produce efecto alguno si no se
hace en términos claros y precisos, de tal suerte que no quede duda del derecho que se
renuncia” de dicho Cédigo.

DECIMA SEPTIMA.- MODIFICACIONES: Los actos u omisiones de “LAS PARTES” con relacién
a “EL CONTRATO”, no podran interpretarse en forma alguna como modificacién al sentido o
espiritu del mismo, es decir, para ser modificado, sera necesario el acuerdo y firma de “LAS
PARTES”, por escrito, el cual sera suscrito por los representantes que cuenten con facultades
para ello.

DECIMA OCTAVA.- LEGISLACION APLICABLE: En caso de suscitarse algtin conflicto de
interés en relacion a la interpretacién o cumplimiento de “EL CONTRATO”, “LAS PARTES"
estan de acuerdo y convienen en sujetarse al marco juridico conceptual aplicable a la materia
vigente en el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMA NOVENA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA.- “EL COMODATARIO”, se somete
expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales competentes residentes en Monterrey, Nuevo
Ledn, para el caso de cualquier controversia que se suscite con motivo de la interpretacién o
incumplimiento “EL CONTRATO”, por lo que renuncia expresamente al fuero, jurisdiccién o
competencia que por razén de domicilio pudiere corresponderle.

Enteradas "LAS PARTES" del contenido y alcance legal de “EL CONTRATO”, y no habiendo
dolo, mala fe o violencia que pudiera invalidarlo, por lo que firman de conformidad en 4-

Nuevo Leon.

“EL COMODANTE” .
POR “EL MUNICIPIO”
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“EL COMODATARIO”
“YOUTHBUILD INTERNATIONAL MEXICO, ASOCIACION CIVIL”

5

C. TERESITA LANZAGORTA BONILLA
DIRECTORA

TESTIGOS

DIRECTOR DE COMERCI
SECRETARIA DE AYUNTAMIENTO

ULTIMA FOJA DE UN TOTAL DE 9-NUEVE QUE CONTIENE LAS FIRMAS DEL CONTRATO DE COMODATO CELEBRADO ENTRE LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE MONTERREY, NUEVO LEON, Y YOUTHBUILD INTERNATIONAL MEXICO,
ASOCIACION CIVIL; EN FECHA 5-CINCO DE MAYO DEL 2016-DIECISEIS. @
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (AREA MUNICIPAL) . -~ =
UBICADA EN LA COLONIA INDEPENDENCIA ENTRE LAS CALLES L .
QUERETARQ, 16 DE SEPTIEMBRE, YUCATAN Y AV. IGNACTIO MORONES PRIETO || ~ yohr
COMODATO INSTITUTO DE LA JUVENTUD REGIA SUP.= 279.44 M2
EXPEDIENTE 07-026-010 |
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UBICACION SIN ESCALA.

. MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORTE: LINEA QUEBRADA EN CINCO TRAMOS; EL PRIMERO DE 7.8! MTS, EL SEGUNDODE |.42 MTS.,
A COLINDAR AMBOS CON EL LOTE 10, EL TERCERO DE 7.59 MTS A COLINDAR CON EL LOTE II.,
EL CUARTO DE I.42 MTS. Y EL QUINTO DE [7.34 MTS. A COLINDAR AMBOS CON EL LOTE 0.

AL ESTE: UN TRAMO EN LINEA RECTA DE 8.2] MTS. A COLINDAR CON LA CALLE QUERETARO.

g AL SUR: UN TRAMO EN LINEA RECTA DE 32.74 MTS. A COLINDAR CON EL LOTE 09. °
]l:: AL OESTE: UN TRAMO EN LINEA RECTA DE 8.2 MTS. A COLINDARACON EL LOTE I0.
MM CON UNA SUPERFICIE DE 279.44 M2 ‘ .
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